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COMUNE DI PRATA CAMPORTACCIO PROVINCIA DI SONDRIO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 15 del Reg.
Protn. L\L\/{@
Fascicolo X.1.1

OGGETTO: ESAME RICHIESTA DEL SIG. FALLINI MAURO DI APPROVAZIONE DEL
PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO AREA AT. 6 - PORETTINA NORD.
PROVVEDIMENTI CONSEGUENTI.

L’anno duemiladodici, addi quattro del mese di settembre alle ore 20.30, nella Sede Comunale, in
sessione straordinaria.

Previa notifica degli inviti personali, avvenuta nei modi e termini di legge, si € riunito il Consiglio
Comunale in seduta pubblica di prima convocazione.

Risultano:

Presente | assente
BRONDA MARIA LAURA - Sindacq 1
PASINI ROBERTA 2
PAGGI ROBERTO 1
PANDINI ROBERTO
FANETTI GIANFRANCO
PASINI GUSTAVO
DOLZADELLI AMOS
PAGGI FRANCESCA
BORDESSA SILVANA
LOMBARTDINI SILVANA
TARABINI DAVIDE
CURRI RAFFAELE

DEL GROSSO EMANUELA
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Partecipa il Segretario Comunale Scaramellini dott. Franz.
La Sig.ra Prof.ssa Maria Laura Bronda Falcinella, nella sua qualita di Sindace, assunta la

presidenza e costatata la legalitd dell’adunanza dichiara aperta la seduta e pone in discussione la
pratica segnata all’ordine del giorno.
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Deliberazione n.15 del 04.09.2012

OGGETTO: ESAME RICHIESTA BEL SIG. FALLINI MAURO DI APPROVAZIONE DEL PIANO
INTEGRATO DI INTERVENTO AREA AT. 6 - PORETTINA NORD.
PROVVEDIMENTI CONSEGUENTI.

11 Sindaco illustra quindi il punto all*o.d.g. ed in particolare il contenuto della Convenzione.

Apertasi la discussione interviene il Consigliere Lombardini Silvana la quale sottolinea che da un esame
della documentazione risulta un primo aspetto positivo di riqualificazione dell’area interessata ora
abbandonata ed un miglioramento degli innesti sulla 5.5.n.36.

A cio bisogna aggiungere la somma a carico del proponente per opere pubbliche di circa 94.000,00 euro.
Riconosce pertanto lo sforzo fatto dall’A.C e dal privato per rendere fattibile il Piano Integrato, frutto di una
lunga trattativa.

Nel merito del Piano, considerato che gli immobili di progetto sono relativi a sei capannoni artigianali,
auspica che con la collaborazione del privato si presti particolare attenzione all’inserimento ambientale e
architettonico degli edifici di cui sopra. Invita pertanto anche la Commissione per il Paesaggio a dare il
proprio contributo.

Quindi chiede se I’intervento & solamente artigianale in considerazione del fatio che la destinazione € mista:
produttiva € commerciale e se & stato presentato un piano occupazionale.

Il Sindaco risponde che € importante la riqualificazione dell’area che vede I'impegno di un giovane
imprenditore nel realizzare tale intervento.

E’ naturale che il Comune abbia cercato di ottenere il pill possibile per la parte pubblica nell’ambito deila
trattativa. E” stata data molta importanza all’aspetto della sicurezza stradale per quanto rignarda gli innesti
sulla 5.8.n.36. Si augura che i capannoni siano validi esteticamente e si integrino nell’ambiente. La fascia di
inedificabilita e protettiva verso la 8.5.n.36 & stata voluta da questa A.C. allo scopo protettivo e di minor
impatto dell’intervento. Alla fine cid costifuira un vantaggio anche per il soggetto proponente che realizzera
degli edifici meno impattanti e pii apprezzati sul mercato. Anche in questo caso, si rende necessario far
crescere una cultura paesaggistica che coniughi 'edificazione con il rispetto del territorio. Attualmente il
Piano prevede solamente una destinazione artigianale ma il P.G.T. consente anche un utilizzo commerciale,
previa variazione e naturalmente adeguamento degli oneri di urbanizzazione.

11 Consigliere Lombardini Silvana dichiara la propria soddisfazione per ’esito positive del Piano inserito
nell’area AT6 la cui approvazione in sede di P.G.T. ha avuto dei problemi sulle osservazioni del privato. 1]
P.G.T. inizialmente prevedeva un’altra AT “Trebecca” a destinazione termale con un intervento senz’altro
pitt rilevante su una superficie di circa 80.000 mq. Tale area & stata stralciata in toto. Vedendo ora IMutilita
del Piano Integrato che si va ad approvare questa sera invita, se fosse mai possibile di riaprire quella
opportunita relativa alla AT8. Lo stesso discorso che si sta facendo per questo Piano Integrato lo si potrebbe
fare con la proprieta a cui ¢ stata stralciata in toto ’area proposta. Non bisogna perdere certe occasioni che
possono portare dei benefici economici alla Valle. Preannuncia il voto favorevole del Gruppo di minoranza
in considerazione dello sforzo fatto per una conclusione positiva del P.LIL.

Il Consigliere Tarabini Davide si sofferma su due aspetti:

1. il Piano ¢ stato depositato in data 28.08.2012. Chiede la motivazione in considerazione del fatto che
dalla discussione risulta che ¢’e stato un iter molto Iungo;

2. lo schema di Convenzione riporta in bianco i dati rignardanti le nsservazioni;

11 Sindaco risponde sulle due questioni sollevate dal Consigliere Tarabini Davide:

1. ladata del 28.08.2012 ¢ quella di deposito del Piano definitivo a seguito della trattativ Atercorsa;

2. per quanto concerne le osservazioni, I’elaborato allegato é uno schema che sara gompletato dopo la
seconda adozione quando verranno esaminate le eventuali osservazioni presentate.
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Sul problema dell’ex ATS, anche se non ¢ all’o.d.g., afferma che preferisce affrontare e concludere quello
che ¢’¢ in corso anche perché I'intervento in tale area comporta rilevanti problematiche di sicurezza e di
inserimento nell’ambiente come gid ampliamente sostenuto in passato. Questo non vuol dire che
PAmministrazione Comunale sia chiusa alle iniziative economiche. Comunque Uintervento dell’ex AT8 non
& paragonabile a quello dell’ATé6.

Indi, esauritasi la discussione

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO il Titelo VI “Procedimenti Speciali e discipline di settore™ — Capo 1 “Disciplina dei programmi
imtegrati di intervento” — della Legge Regionale n.12 del 11.03.2003 e ss.mm.ii. “Legge per il governo del
Territorio” —ed in particolare gli articoli 87 - 88 — 89— 90 - 91 — 92 - 94;

VISTO il Documento di Piano del vigente P.G.T. ed in particolare I'elaborato “Criteri per la
programmazione negoziale e per {'attuazione delle aree di trasformazione”, cosi suddiviso:
1. Criteri generali per |’ammissibilita e ia valutazione del Programmi Integrati di Intervento;

2, Disciplina dei Programmi Integrati di Intervento;

3. Procedura di approvazione delle proposte di P.1.i;

4. Programmi di recupero urbano;

5. Criteri per attuazione degli Ambiti di Trasformazione

RILEVATO che il suddetto elaborato prevede n.7 (sette) Aree di Trasformazione di cui AT 6 denominata
“Porettina Nord ",

VISTA la domanda in data 28.08.2012, acquisita al protocollo dell’Ente al n.3958 del 29.08.2012,
presentata dal Sig. Fallini Mauro con la guale richiede, ai sensi della vigente normativa, 'approvazione del
Piano Integrato di Intervento relativo all’ Ambito di Trasformazione n.6 — Porettina Nord;

VISTO che il P.LL di cui sopra a firma dell’Arch. Ferrari Emanuele con Studio Tecnico in Chiavenna &
composto dai seguenti elaborati:

TAVOLE GRAFICHE:

TAVOLA 01 — Inquadramento territoriale

TAVOLA 02 — Stato di fatto — Estratto di mappa e P.G.T.

TAVOLA 03 — Progetto planivolumetrico — Progetto opere pubbliche
TAVOLA 04 - Planimetria Piano Particellare

DOCUMENTAZIONE:

A — Relazione descrittiva

B — documentazione fotografica

C — Computo estimativo di massima dei costi delle opere pubbliche
D — Relazione economica sulla fattibilita del Programma

E — Schema di Convenzione

F — Relazione geologica

G — Piano particellare espropri

H — Valutazione dj impatto ambienta {V.1.A.)

RILEVATO che il P.IL. prevede la riqualificazione della viabilita *Campo Fiera™ accompagnato dalla
trasformazione del lotto di proprietd del Sig. Fallini Mauro con ia costruzione di una s8ije di capannoni
industriali, con annessa abitazione;

I Segretario Comunale



CHE gli interventi edilizi in progetto, che non interferiscono con I’esistente contesto costruito lungo la Via
Campo Fiera, prevedono una sistemazione dell’area, eliminando la situazione di degrado e disordine
presente;

DATO ATTO che il P.II risponde ai requisiti di ammissibilitd contenuti nei Criteri ed in particolare al
punte 1.2: “Requisiti e criteri di ammissibilita delle proposte di P.IL", come risulta dall’allegato A al
progetto “Relazione descrittiva”,

DATO ATTO che:

o parte integrante del Programma Integrato di Intervento & lo schema di Convenzione Attuativa, da
stipularsi fra Comune e proprieta interessata, che si allega alla presente come parte integrante e
sostanziale (Allegato A);

e la suddetta convenzione & volta a regolare i tempi di esecuzione del programma e le diverse fasi
temporali degli interventi e a disciplinare gli impegni assunti dal soggetto proponente al fine del
miglioramento qualitativo del contesto urbano, in termini di standards qualitativi;

VISTO lo schema della suddetta convenzione (Allegato A);
DATO ATTO, infine, che i tempi di attuazione del Programma sono disciplinati dalla Convenzione;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, espresso dal Responsabile del Servizio
Tecnico, ai sensi dell'art.49 — 1° comma - del Decreto 1.gs.n.267/2000 (T.U.E.L.);

CON voti 11 favorevoli espressi per alzata di mano, dai n.11 Presenti e votanti
DELIBERA

1. DI ADOTTARE, per le ragioni di cui in premessa narrativa, con le procedure di cui all’articolo 92 della
L.R.n.12 del 2005 e ss.mm.ii., il Programma Integrato di Intervento denominato AT 6 - Porettina Nord
presentato dal Sig. Fallini Mauro € composto dai seguenti elaborati a firma dell’ Arch. Ferrari Emanuele
con Studio Tecenico in Chiavenna (SO):

TAVOLE GRAFICHE:

TAVOLA 01 ~ Inquadramento territoriale

TAVOLA 02 - Stato di fatto — Estratto di mappa e P.G.T.

TAVOLA 03 — Progetto planivolumetrico — Progetto opere pubbliche
TAVOLA 04 — Planimetria Piano Particellare

DOCUMENTAZIONE:

A — Relazione descrittiva

B — documentazione fotografica

C — Computo estimativo di massima dei costi delle opere pubbliche
D — Relazione economica sulla fattibilita del Programma

E — Schema di Convenzione

F — Relazione geologica

(G — Piano particellare espropri

H — Valutazione di impatto ambienta {(V.1.A.)
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DI APPROVARE, altresi, il testo dello schema di Convenzione, che si allega alla presente come parte
integrante e sostanziale (Allegato A), da stipularsi tra il soggetto attuatore e il Comune di Prata
Camportaccio, per l'assunzione degli impegni ed oneri che dovranno disciplinare l'attuazione del
Programma Integrato di Intervento;

I Segretario Comunale




3. DI DAR mandato al Responsabile del Servizio Tecnico di dar corso agli adempimenti di legge
conseguenti all’approvazione del presente atto.

INDI ii Presidente, considerata 'urgenza di provvedere, propone di dichiarare la presente deliberazione
immediatamente eseguibile

IL CONSIGLIO COMUNALE

CONVENUTA Tlurgenza di provvedere, per procedere agli adempimenti successivi e conseguenti
all’adozione del presente atio deliberativo;

VISTO l'art.134, comma 4 del Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali, approvato con
Decreto Legislativoe 18.08.2000, n.267;

CON voti 11 Favorevoli espressi per alzata di mano, dai n.11 Presenti e votanti
DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva ed eseguibile.

DELIBERE CONSIGLIO COMUNALE/P. 1.1, PORETTFINA/06- delibera adozione
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ALLEGATD ALLA DELIBERA
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SCHEMA DI CONVENZIONE
PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO
“PORETTINA NORD”

- Comune di Prata Camportaccio (SO), rappresentato dal sig.
............................................ L oNatd @ el
.......................................... , domiciliato per la carica in Prata Camportaccio, presso la

Casa Comunale, il quale interviene nel presente atto nella sua qualita di Responsabile del

Servizio Tecnico - Settore urbanistica del Comune come autorizzato con decreto sindacale n®

ed il Sig.:

- Fallini Mauro, nato a Chiavenna (SO) il 25/05/1979 e residente a Sorico (CO) via Boschetto
n.29 - C.f. FLLMRA79E25C623U;

in seguito denominato “attuatore”, per I'attuazione del proprio Piano Integrato d'Intervento
denominato "PORETTINA NORD”

PREMESSO

_ che il sig. Fallini Mauro & proprietario delle aree site nel Comune di Prata Camportaccio
loc. San Cassiano (So) in via Campo Fiera di cui al mappale n. 504 foglio n. 42 , per una

superficie catastale pari a mg. 5217,00;

_ che in base al vigente P.G.T. del Comune di Prata Camportaccio 'area in via Campo Fiera

& ricompresa in zona “Porettina Nord — Area di Trasformazione at 6;

_cheindata ......................... 2012, pratica n® ... gli Attuatori ha prodotio

un progetto di proposta iniziale di P.1.I. delle suddette aree costituito dai seguenti elaborati:



TAVOLE GRAFICHE:

TAV. 01 - Inquadramento territoriale.

TAV. 02 — Stato di fatto - Estratto di mappa e PGT.

TAV. 03 — Progetto planivolumetrico — Progetto opere pubbliche
TAV. 04 — Planimefria Piano Particellare

DOCUMENTAZIONE:

A - Relazione descrittiva.

B - Documentazione fotografica.

C — Computo estimativo di massima dei costi opere pubbliche.
D — Relazione economica sulla fattibilita del Programma;

E - Schema di convenzione;

F — Relazione geologica;

G - Piano particellare espropri

H — Valutazione di impatto ambientale (V.1.A.)

_ che il progetto di P.Ll. & stato redatto conformemente al TITOLO Vi Capo della L.R.
12/2005 e s.m.i. ed alla Delibera di Giunta Regionale deila Lombardia n.6/44161 del 9 luglio
1999 dal dott. arch. Emanuele Ferrari, nato a Chiavenna (SO) il 14 agosto 1969, C.F.
FRRMNL69M14C623D, con studio professionale a Chiavenna (SQ) in via Cappuccini n.22 ed
iscritto ali'albo degli Architetti della Provincia di Sondrio al n°206;

_che il P.LI. & stato adottato dal Consiglio Comunale con delibera n® ....................... del
..................... , esecutiva,

_ che il P.LI. & stato pubblicato allalbo pretorio dal ........................ , e per ... giorni
SUCcessivi;

_ che nelle note di deposito sono/non sono pervenute osservazioni/opposizioni:
_che il P.Ll & stato approvato in via definitiva dal Consiglio Comunale con deliberan® .........
del ..., contro deducendo/non contro deducendo alle osservazione /

opposizioni.



Tutto cid premesso nellanno il giorno del mese di nella residenza avanti a me

NOtAIO. ... senza/con l'assistenza dei testimoni aventi le parti
espressamente ... ,

SONO COMPARSI
it Sig.
S eeerareerrssrsrssraesssssssssesssressesesesesees s nalo a (... il
............................................. C.F. residente a
................................. in via ..........ooieciee. N L, nella qualita  di

................................... del Comune di Prata Camportaccio (SQ), il guale dichiara di

intervenire al presente atto, per conto dellesciusivo interesse del Comune di Prata
Camportaccio, ai sensi del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. del 18.8.2000 n° 267

il Sig.:

- Fallini Mauro, nato a Chiavenna (SO) il 25/05/1979 e residente a Sorico (CQO) via
Boschetio n.29 - C.f. FLLMRA79E25C623U;

TUTTO CIO’ PREMESSO SI STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 — Premesse
Le premesse fanno parte integrante della presente Convenzione.

Art. 2 - Dati di piano

La superficie del P.LL di 5217,00, secondo quanto progettato, ed approvato dai competenti
organi, e prevede:

a) Superficie territoriale mq. 5217,00;

b) Superficie area "A.t. 6" - “Tessuto a prevalente carattere commerciale — produttivo” cosi
come definito dalfart. 35 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente P.G.T.” maq.
5217,00;

¢) Area standard residenziali art. 8 comma 2 N.T.d’A. del Piano dej Servizi (1 ab./200mc.)

mq. 291,60 da monetizzare;



d) Area standard usi produttivi art. 8 comma 2 N.T.d’A. del Piano dei Servizi (10% SLP) mq.

313,02 da monetizzare;

La cessione delle suddette aree standard avviene nel seguente modo:

- apposizione del vincolo di uso pubblico sui parcheggi segnati nell'allegata planimetria
TAV.03 per complessivi mqg. 186,20 e da realizzarsi in concomitanza con la costruzione dei
singoli dei capannoni;

- realizzazione da parte del sig. Fallini Mauro, a suo totale carico, a compensazione delle
rimanenti aree standard pari a mq. 408,42 per un valore di euro 14.294,70, delle opere a
standard qualitativo elencate all'art.4 della presente convenzione (come indicate nella tavola

di progetto Tav. 3.)

L'attuazione del P.L1. avverra in conformita alle norme di cui alla presente Convenzione ed al
progetto del P.II. allegato, i cui elaborati fanno parte integrante e sostanziale del presente

atto.

Art. 3 - Documentazione del PIANO INTEGRATO D’INTERVENTO
Al sensi della deliberazione di Consiglio Comunalen® .........del ................ in ottemperanza

alla L.R. 12/05, il P.l.l. & compoesto dai seguenti documenti:

TAVOLE GRAFICHE:

TAV. 01 - Inquadramento territoriale.

TAV. 02 — Stato di fatto - Estratto di mappa e P.G.T..

TAV. 03 — Progetto planivolumetrico — Progetto opere pubbliche
TAV. 04 — Planimetria Piano Particellare

DOCUMENTAZIONE:

A - Relazione descrittiva.

B - Documentazione fotografica.

C - Computo estimativo di massima dei costi opere pubbliche.
D — Relazione economica sulla fattibilita del Programma;

E - Schema di convenzione;



F — Relazione geologica;
G — Piano particellare espropri
H - Valutazione di impatto ambientale (V.L.A.)

Gli interventi edilizi, oggetto della presente Convenzione, consistono in;

a) costruzione di n° 6 capannoni ad uso artigianale;

b) costruzione di n® 6 fabbricati residenziali ad uso alloggio del custode efo proprietario
ognuno con una slp. paria 120 mq.;

c) Intervento A — Chiusura dell'accesso esistente della via Campo Fiera sulla Strada Statale
n.36 e realizzazione di un nuovo accesso a raso, con la creazione di un attraversamento a
raso della pista ciciabile in progetto (opera oggetto di progetto ed esecuzione da parte del
Comune di Prata Camportaccio);

d) Intervento B — Chiusura dell’attuale accesso a valle della Strada Statale n.36 a
collegamento della strada proveniente dal sottopasso ferroviario e realizzazione di un nuovo
incrocio a raso;

e) Intervento C - Collegamento della strada esistente posta a valle della Strada Statale n.36
con la pista di accesso ai terreni siti sotto il rilevato stradale.

f) opere di urbanizzazione (vedasi pianimetria allegata TAV.03)

Art. 4 - Obblighi degli attuatori del PIANO INTEGRATO D’INTERVENTO

Il sig. Fallini Mauro si obbliga per sé e per i suoi aventi diritto o causa a qualsiasi titolo a:

a) realizzare direttamente a proprie spese le seguenti opere, per un importo pari a €

94.965,09 (euro novantaquattromila novecentosessantacinque/09) + LV.A.:
Intervento A — Chiusura dell’'accesso esistente della via Campo Fiera sulla Strada
Statale n.36 e realizzazione di un nuovo accesso a raso, con la creazione di un
attraversamento a raso della pista ciclabile in progetto (opera oggetto di progetto ed
esecuzione da parte del Comune di Prata Camportaccio) (standard qualitativo);
Intervento B — Chiusura dell'attuale accessc a valle della Strada Statale n.36 a
collegamento della strada proveniente dal sottopasso ferroviario e realizzazione di un

nuovo incrocio a raso (standard qualitativo);



Intervento C — Collegamento della strada esistente posta a valle della Strada Statale
n.36 con la pista di accesso ai terreni siti sotto il rilevaio stradale (standard
qualitativo).

Intervento D — Realizzazione di opere di interesse pubblico realizzate direttamente
dallattuatore del P.l.l. e progettate dal Comune di Prata Camportaccio o da tecnici
incaricati dal Comune, previa individuazione, concordata tra il Comune di Prata
Camportaccio e il sig. Fallini Mauro degli interventi da eseguire, finc ad un importo di €

32.600,00 (euro trentaduemilaseicento/00) (standard qualitativo);

Il prezziario ufficiale che verra utilizzato per la determinazione dell'elenco prezzi delle
opere, denominate intervento D, sara guello della Camera di Commercio di Milano

scontato del 20%, vigenie nel periodo di affidamento dei lavori;

b) redigere i progetti preliminari, definitivi ed esecutivi per la realizzazione delle opere indicate
come Intervento A — B — C, affidando lincarico a tecnici specializzati ed iscritti agli

ordini/collegi professionali;

¢) incaricare tecnici specializzati ed iscritti agli ordini/collegi professionali per P'affidamento
della direzione dei lavori e del coordinamento delle sicurezza in fase di progettazione ed

esecuzione, come previsto dal D.Lgs.81/2008 e s.m.i., per gli interventiA—-B-C;

Restano a carico del Comune di Prata Camportaccio le pratiche autorizzative presso gli enti
territorialmente competenti (Comune di Prata Camportaccio, Anas, Provincia di Sondrio, ecc
.......... ) e le pratiche e le spese per 'acquisizione dei terreni per la realizzazione delle opere
indicate come intervento A-B - C - D.

Il proponente, unitamente agli elaborati di piano, deve presentare il relativo elaborato
comprendente planimetria mappaie, piano particeilare espropri, indicando le aree da

occuparsi per le opere previste in progetto.



Le opere di cui agli interventi A-B-C devono essere realizzate secondo la vigente normativa,
le prescrizioni ANAS, e devono essere terminate entro il 31-12-2013. Entro la stessa data
dovranno essere terminate anche le opere di cui al punto D.

I Comune di Prata Camportaccio dovra mettere a disposizione del sig. Fallini Mauro le aree,
con le relative autorizzazioni, per l'esecuzione degli interventi A-B-C-D entro la data del 31-
12-2012.

| lavori pubblici (standard gualitativi) e/o scomputo degli oneri di urbanizzazione potranno
iniziare it 01 gennaio 2013.

Nel caso in cui il Comune di Prata Camportaccio non metta a disposizione le aree per la
suddeita data, il termine di consegna e collaudo degli interventi da parte del proponente
slittera per un periodo uguale a quello del differimento della consegna delle aree.

Eventuali piccoli aggiustamenti efo modifiche di lieve entitd del progetto a seguito delle

prescrizioni ANAS saranno a totale carico del soggetto attuatore

Art. 5 - Obblighi del Comune di Prata Camportaccio

Il Comune di Prata Camportaccio si obbliga per sé e per i suoi aventi diritto o causa a
qualsiasi fitolo a;

a) incaricare I'Ufficio Tecnico del Comune di Prata Camportaccio per il collaudo delle opere
realizzate dal soggetto attuatore del P.1.1;

b) mettere a disposizione del soggetto attuatore, nei termini deil'art.4 della presente
convenzione, le aree pubbliche di sua proprieta appartenenti, prevalentemente, al demanio
stradale e idrico, necessarie per |la realizzazione degli interventi di potenziamenio delle
infrastrutture di urbanizzazione (Intervento A — B - C come da Tav.3 e Intervento D) della
zona previsti dalla presente convenzione.

c) mettere a disposizione del soggetio attuatore, nei termini dell’'art.4 della presente
convenzione, le aree private necessarie per la realizzazione degli interventi di potenziamento
delle infrastrutture di urbanizzazione (Intervento A — B - C come da Tav.3 e Intervento D)
della zona previsti dalla presente convenzione, provvedendo a sue tofali spese
all'acquisizione delle aree stesse.

Una volta ultimati gli interventi pid volte menzionati, il soggetto attuatore riconsegnera le aree

di cui sopra alla Amministrazione comunale proprietaria nei termini di cui all’art.4.



d) redigere le richieste autorizzative presso gli enti territorialmente competenti per

Pottenimento delle autorizzazioni necessarie per la realizzazione degli interventi A -B - C - D.

Art. 6 - Opere di Urbanizzazione Primaria - Individuazione
Sono previste come opere di urbanizzazione primaria quelle da realizzare lungo la via Campo
Fiera. L'ubicazione e la consistenza delle opere di cui al presente articolo sono esplicitate
nella tavola Tav. 3 e nell'allegato computo metrico estimativo.
Le opere di urbanizzazione primaria saranno realizzate direttamente dagli attuatori del P.].1.

“Campo Fiera" sulla base del predetto computo metrico.

Le opere di cui al primo comma dovranno essere terminate secondoe la vigente normativa il
31-12-2013.

| costi sostenuti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria sono interamente
a totale carico del soggetto attuatore.

Per quanto concerne gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, calcolati sulila base
dell’art.8, il Comune di Prata Camportaccio ed il sig. Fallini Mauro, si obbligano per sé e per i
loro aventi diritto o causa a qualsiasi titolo a rispettare i seguenti accordi:

- gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria saranno totalmente scomputati con
opere di interesse pubblico realizzate direttamente dall'attuatore del P.1l. e
progettate dal Comune di Prata Camportaccio o da tecnici incaricati dal Comune,
previa individuazione, concordata tra il Comune di Prata Camportaccio e il sig. Fallini
Mauro degli interventi da eseguire. Le procedure attuative ed i termini di consegna di
tali opere sono uguali a quelle relative all'intervento D e indicate nell'art.4;

- il prezziario ufficiale che verra utilizzato per la determinazione dell'elenco prezzi
delle opere a conguaglio degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sara
quello della Camera di Commercio di Milano scontato del 20%, vigente nel periodo

di affidamento dei lavori;

Se al termine delle validita del Piano Attuativo gli oneri di urbanizzazione, primaria e

secondaria, dovuti dall'attuatore, in base ai progetti realizzati, dovessero risultare inferiori a



quelli determinati dall'art. 8 della presente convenzione, il Comune di Prata Camportaccio

dovra provvedere, entro 1 anno, al relativo conguaglio con il rimborso delle somme.

Art. 7 - Opere di Urbanizzazione Primaria - Realizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e di allacciamento ai pubblici servizi &
regolata delle seguenti norme:

a) presentazione al Comune di Prata Camportaccio dei relativi progetti esecutivi a firma dei
tecnici abilitati, per 'esame ed approvazione dei Competenti Organi Comunali, ai cui dettami
it sig. Fallini Mauro dovra sottostare; nel permesso di costruire saranno indicati la data di
inizio e termine dei lavori, ai sensi dell'art. 15 D.Lgs. 06 giugno 2001 n° 380;

b) sorveglianza tecnica da parte degli Organi Comunali o di Tecnici alluopo delegati, che
avranno pertanto libero accesso al cantiere; le opere suddstte dovranno essere sottoposte a
collaudo, prima della presa di possesso da parte del Comune; il collaudo dovra avvenire entro
6 mesi dalla fine dei lavori con nomina del collaudatore da farsi da parte del Comune.

Qualora durante l'esecuzione dei lavori si rilevasse l'inopportunita della realizzazione di
alcune opere o di particolari lavorazioni, le parti potrebbero concordare I'esecuzione di opere
diverse alternative di valore equivalente alle opere non realizzate. |.'appalto dei lavori dovra

avvenire nel rispetto del D.Lgs n® 163/2006 e successive modifiche e integrazioni.

Art. 8 - Oneri di Urbanizzazione

Il sig. Fallini Mauro si assume a carico:

B

- oneri di urbanizzazione primaria residenziali nella misura di mc. 2160 x €1,634/mc.

€3.529,44 (euro tremilacinguecentoventinove / 44);

- oneri di urbanizzazione primaria artigianale nella misura di mg. 3130 x €5,408/mq.

€16.927,04 {euro sedicimilanovecentoventisette / 04);

- oneri di urbanizzazione secondaria residenziali nella misura di mc. 2160 x €2,042/mc.

€4.410,72 (euro quattromilaquattrocentodieci / 72);

- oneri di urbanizzazione secondaria artigianale nella misura di mg. 3130 x €2,548/mq.
€7.975,24 (euro settemilanovecentosettanta cinque / 24 );
€6.378,94 {euro

- smaltimento nella misura di mg. 3130 x €2,038/maq.

seimilatrecentosettantotio / 94).



TOTALE € 39.221,38 (euro trentanovemiladuecentoventuno/38)

L'importo indicato nel presente articolo verra aggiornato in sede di rilascio del Permesso di
Costruire riconsiderando, sulla base dei dati tecnico-economici definitivi, i costi degli oneri di
urbanizzazione e del contributo sul costo di costruzione. Le tariffe applicate sono quelle

vigenti all'atto del rilascio del permesso di Costruire.

L'importo di cui sopra & dovuto all’attc della stipula della convenzione, procedendo ai sensi
dell’art.6.

Art. 9 - Costo di Costruzione

Il corrispettivo costo di costruzione di cui all’art. 43 della Legge 12/05, sara quantificato all'atto
del rilascio del Permesso di Costruire o denuncia di inizio attivita, con le tariffe ali'epoca
vigenti, e versato dai richiedenti al Permesso di Costruire, in corso d’opera, secondo le
modalita e con le garanzie che il Comune di Prata Camportaccio ha determinato.

It contributo di costruzione, ai sensi dell’art.17 comma 3 lettera ¢ del D.P.R. 380/2001, non &
dovuto per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale realizzate

dagli enti istituzionalmente competenti o dagli attuatori privati in attuazione del presente P.1.I.

Art. 10 - Modifica dei Lotti

in sede progetiuale ed esecutiva € ammessa la modifica planivolumetrica, senza che sia
alterato il dimensionamento del P.L.l. e sempre nei limiti di cui all'art.14 comma 12 della L.R.
12/2005.

Infatti la superficie coperta dai capannoni, il loro volume ed il posizionamento all'interno del
lotto e la distribuzione degli spazi (rampe di accesso al piano interrato, spazi di manovra,
ingressi pedonali e carrabili, ecc...) indicata nella Tav. 3, allegata al P.l.I.,, & puramente
indicativa infatti il progetto definitivo sard oggetto di richiesta di Permesso di Costruire.

La modifica di destinazione d’'uso, nel’ambito delle compatibilita del PGT per il suddetto
ambito di trasformazione, & da ritenersi variante al P.1.l. e soggetta alla relativa procedura di

approvazione.



Art. 11 - Vendita dei Lotti

Qualora gli “Attuatori” procedano alla alienazione degli immaobili compresi nel Piano Integrato
di Intervento, si impegnano ad inserire negli atti di trasferimento dei lotti la seguente clausola,
che dovra essere specificatamente approvata dall’acquirente ai sensi dell'art. 1341 del C.C.:
“L'acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di tutte le clausole contenute nella
Convenzione del P.1.1., stipulata con il Comune di Prata Camportaccioindata .....................
e trascritto a Sondrio §l ... accettandone i relativi effetti formali e

sostanziali”.

Art. 12 — Garanzie finanziarie

Al momento della stipulazione per afto pubblico della presente convenzione i soggetti
attuatori consegneranno all’ Amministrazione comunale:

- a garanzia dell'esatta e tempestiva esecuzione delle opere di interesse pubblico (Intervento
A — B - C come indicato nella Tav.3 e dellintervento D e delle opere di interesse pubblico a
scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria) fidejussione bancaria o
assicurativa a prima richiesta senza preventiva escussione del debitore principale,
dellimporto di Euro 134.186,47 (euro centotrentaquattromila centottantasei/47) (Euro
94.965,09 + Euro 39.221,38), pari ai costi delle opere e della progettazione in questione;

Le garanzie fidejussorie potranno essere ridotte in proporzione all'importo delie opere
realizzate e oggetto di collaudo in corso d'opera. Lo svincoio delle fideiussioni, che dovranno
soddisfare le obbligazioni assunte fino all'emissione del certificato di collaudo o alla scadenza
del termine fissato per la emissione del certificato stesso, avverra a cura del Comune ed a

richiesta dei soggetti attuatori subito dope I'emissione del certificato di collaudo definitivo.

Il Comune, in caso di mancata tempestiva esecuzione delle opere, ovvero nella ipotesi in cui
le stesse non siano state realizzate a regola d'arte, escuterd le fideiussioni di cui sopra,
provvedendo d'ufficio alle opere mancanti e/o ai necessari ripristini, salvo il rimborso delle

maggiori spese sostenute.

Art. 13 - Convenzione - Spese per stipula - Sgravi fiscali.



La presente Convenzicne sara registrata e trascritta integralmente. Tutte le spese relative e
conseguenti al presente atto, saranno a fotale carico del sig. Fallini Mauro. All'uopo viene
richiesta ogni agevolazione fiscale prevista dalla vigente legislazione ed in particolare i
benefici previsti dalla Legge 28.06.1943 n° 666 oltre allapplicazione di alfri eventuali

successivi benefici,

Art. 14 - Convenzione - Stipula - Durata
La presente Convenzione ha durata di 7 anni (anni sette) a partire dalla data di stipula della
convenzione. La stipula in forma notarile della presente convenzione dovra essere effettuata

dopo I'approvazione consiliare e nei termini di cui alla vigente legislazione regionale.

Art. 15 - Inadempienza

In caso di inadempienza da parte del sig. Fallini Mauro e aventi causa ad una delle qualsiasi
delle clausole della presente Convenzione, i Comune, previa messa in mora, potra
sospendere 'esecuzione dei lavori ed il rilascio del Permesso di costruire, delle licenze di
agibilita e di uso dei locali, nella zona che, a suo giudizio, riterra interessata dalle
inadempienze, previo formale e motivato preavviso di almeno 30 giorni.

Avvenuto I'adempimento o I'esecuzione in danno e previo rimborso delle spese sostenute dal
Comune, saranno revocati i provvedimenti di sospensione di cui sopra. || Comune potra
inoltre dichiarare, in danno al sig. Fallini Mauro e i suci aventi causa, la decadenza della
presente Convenzione, per la parte non eseguita, nei seguenti casi:

a) il ritardo di oltre due anni, rispetto i termini fissati nella Relazione Economica (Allegato D),
salvo casi di forza maggiore;

b} il rifiuto di stipulare gli atti di cessione delle aree e delle opere come previsto dalla presente
Convenzicne;

c) I'esecuzione delle opere pubbliche e degli standard qualitativi (interventc A-B-C-D e
Opere di interesse pubblico a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria)
in sostanziale difformita dei progetti approvati, fatto salvo guanto eventualmente richiesto con
variante al P.L1.;

d) il mancato adempimento di materia di imposta di registro, spese e diritti inerenti alla
presente Convenzione o ad essa conseguenti, nonché di quelli relativi ad altri atti da stipulare

con il Comune o con gli altri Enti interessati, a norma della presente Convenzione;



e) il ripetuto mancato inserimento, da parte del sig. Fallini Mauro e suoi aventi causa, nei
confratti di vendita del lotto, delle clausole di cui all'art. 13;

f) le reiterate e gravi vioclazioni delle norme contenute nella presente Convenzione. La
dichiarazione di decadenza totale o parziale, mentre comportera la perdita di tutti i diritti
derivanti per effetto della Convenzione, determinera altresi I'acquisto di diritto da parte del
Comune di Prata Camportaccio della disponibilita delle aree, opere, manufatti ed impianti di
cui all’articolo 4, senza alcun obbligo da parte del Comune stesso a compensi o rimborsi di

qualsiasi natura e salvo in ogni caso, il risarcimento dei danni.

Art. 16 - Soddisfacimento Oneri ed Obblighi

Tutti gli obblighi, nessuno escluso, che gli Attuatori hanno nei confronti del Comune di Prata
Camportaccio, in virth della presente Convenzione, si ritengono sin d'ora adempiuti per il
conseguimento dei certificati abitabilita od agibilita per gli edifici e con Fultimazione dei lavori

per le opere pubbliche eseguite (standard qualitativi) e delle opere di urbanizzazione.

Art. 17 - Allegati
Tutti gli allegati citati nella presente Convenzione, sono regolarmente sottoscritti dalle parti,

bollati e depositati in originale agli atti del Comune.

Art. 18 - Permesso a costruire

Il presente PIl non ha valore di permesso a costruire. Per I'esecuzione delle opere di
interesse pubblico (Intervenioc A — B - C) dovranno essere prodotti dei progetti esecutivi,
secondo i dettami del D.Lgs.n.163/2008, per I'approvazione da parte dellAmministrazione
Comunale e degli enti competenti.

’'esecuzione degli edifici privati seguiranno le normative vigenti per le singole tipologie. ii
richiedente, o i suoi aventi diritto, potrd presentare la richiesta di Permesso di Costruire o
qualsiasi altro tipo di richiesta {Scia, ecc...... )} per i capannoni e le abitazioni collegate solo
dopo l'approvazione definitiva del P.LI. e |a registrazione della presente convenzione.

L'inizio lavori per 1 capannoni e le abitazioni collegate potra essere presentato dal sig. Fallini
Mauro, o dai suoi aventi diritto, presso il Comune di Prata Camportaccio solo dopo linizio
dei lavori delle opere pubbliche (standard qualitativi} e/o delle opere da realizzare a scomputo

degli oneri di urbanizzazione.



In ogni caso lagibilita per i singoli fabbricati ed alloggio potra essere rilasciata
subordinatamente alla fine lavori certificata dall’'Ufficic Tecnico Comunale delle opere
pubbliche a standard qualitativo (Intervento A — B — C ~ D) e delle opere da realizzare a
scomputo degli oneri di urbanizzazione di cui agli articoli 4 e 6. Nel caso che gli interventi A —
B — C — D (standard qualitativi), di cui all'art. 4, e le opere da realizzare a scomputo degli
oneri di urbanizzazione, di cui all'art. 6 quarto comma, non dovessero essere terminate entro
il 31/03/2014, per motivi rientranti nella sfera di competenza del Comune di Prata
Camportaccio e non imputabili al sig. Fallini Mauro, o ai suoi aventi diritto, il suddetto divieto

decade.

Art. 19 - Clausola Compromissoria
Per tutte le contestazioni che potessero sorgere sulla entita della presente Convenzione, sulla
esecuzione delle opere, che non dovessero risolversi d'intesa fra le parti, sara competente il

foro di Sondrio.
Art. 20 — Disposizioni finali

Per quanto non espressamente contemplato dalla presente convenzione, & fatto specifico

rinvio alle disposizioni di legge e regolamentari vigenti.

Prata Camportaccio



Allegato alla deliberazione del Consiglio Comunale .15 del 04.09.2012

OGGETTO: ESAME RICHIESTA DEL SIG. F;&LLINI MAURO DI APPROVAZIONE DEL
PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO AREA AT. 6 - PORETTINA NORD.
PROVVEDIMENTI CONSEGUENTI.

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Parere in ordine alla regolarita tecnica: FAVOREVOLE.

Prata Camportaccio, 1i 31.08.2012

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

{ Zucc /'1 geZb&io )

.-’/,?Q et




IL PRESIDENTE

J g
{{%wud&_f/
|

\J

IL SEG

RIO COMUNALE

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all'albo on line di questo Comune

per giorni 15 consecutivi a partire dal

Prata Camportaccio, li
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0 8 SET. 2012

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

Il sottoscritto Segretario Comunale certifica che la presente deliberazione:

[ ]é divenuta esecutiva il

Lgs.n.267/2000 (T.U.E.L.);

ai sensi dell'art.134 - 3° comma - del Decreto

[ X] & stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 - 4° comma - del Decreto

Lgs.n.267/2000 (T.U.E.L.);

Prata Camportaccio, i

70 SET 2012

IL SEG[ TARIO COMUNALE




